iap%atq d%ugu

OdeW|edz na powyz-

sze pytanie brzmi: mozesz zroblc
B trzy rzeczy: :

) negoqowac zqdame za-

p’raty z tym kto ja zlecit i z kim ma
- sie kontrakt (czyli najczesciej zwha-
: +ozen|e sprawy s3dowej o zaptate

Scicielem lub gtéwnym' wykonawcg

. budowy czy remontu); "

(2) zarejestrowac’ dhug bu-

- dowlany" (construction - lien)" na
- tytule whasnodci daneJ nlerucho-
~ . moddi; lub:

Y (3)zatorye sprawq sqdowqo

- Pierwsza 7 opql Jest

OCZ)/WISCle naJprostsza i naJmnleJ

kosztowna' ‘lecz' najezgsciej  nie

- dajaca-zadnych rezultatéw, gdyz

~ 2 ktokolwiek zlecit prace (whasciciel . -

¢ lub gtéwny wykonawca) po prostu
- niechceza nig zapfaci¢. Czestotez

nieuczciwy - zleceniodawca pize-

cigga negodjacje, aby wykluczy¢

mozliwos¢ zarejestrowania - przez-
poszkodovianego  dfugu  budow--
lanego (construction lien) na tytule-
whasnodc, czyli uzycia przez niego -
Zarejestrowame :

opgji drUgIEJ
dtugu budowlanego Jest bowiem
mozllwe Jedynle w clggu plerw-

. kosztowna i dtugotrata,

i nie zaptacono cl

szych 45 dni po zejsciu'z budowy
przez nieopfaconego Wykonavce
+ 1 po uptynieciu tego terminu moz-
liwosé ta Jest praktycznle zaprze
paszczona Lt

Trzecia z opdj, czyll za

dtugu, jest ostatecznosciy, kidra
moze przynies¢ mniej lub bardziej
skuteczne rezultaty lecz, jak kazda
sprawa  sadowa, jest najczgscie]
Tym
bardziej; 1z sprawa sadowa doty

* czaca construction lien (w przeci-

wienstwie' do sprawy o dlug) nie

moze by¢ zatozona w tariszym i
-dziatajacym szybciej Small Clalms'
,Court Azatem - co zrobic?” -

Odpowuadz sjest - sto
sunkowo  ‘prosta = zastosowac
wszystkle trzy mozliwosci jedno-
czesnie. W praktyce sprowadza

sie to do jak najszybszej rejestracji
dhugu budowlanego (construction .
lien); co- prowadzi’ do szybkiego:
zatozenia sprawy sadovrej o uzy-

skanie zaptaty. Sprawa sadowa

Jest jednak zatozona z wykorzysta-
“niem wszelkich atutdw, ktdre daje
Constructlon Llen Act czyll na wa-,

runkach o wiele: dogodmejszych
niz gdyby opierata sie jedynie na
bazie zerwanego kontraktu. Zato-

- zenie sprawy sadowej z wykorzy--
 staniem - mozliwosci stworzonych

przez Construction Lien Act daje

nieoptaconemu wykonawcy naj-

dogodmejszq pozycje przetargo-

wa do negocjagj., Sk’fada sienato i

kilka przyczyn.
Po pierwsze, od mo-

‘mentu zalozenia dhugu budowla-

nego na tytule wasnosci wizelka

‘motliwos¢ - sprzedazy - nierucho-
mosdi jest utrudniona | wymaga-

koniecznosci sptacenia dtugu lub
fozenia. w: sadzie depozytu do

~ czasu rozstrzygniedia sporu (ztoze-

nie depozytu sz;dowego de facto
prowadzi do zniesienia dtugu bu
dowlanego pozostawiajac sprawe
sgdowq nawokandzie). -

Po drugie, bez spla-

'cenla d’fugu lub ztozenia zastawu

wszelkie linje kredytowe udzielane

przez bank na finansowanie dane-
g przeds@wzrgcra najprawdopo—

dobniej zostang zastopowane, co
ziusza whasciciela do szybklego
dziatania sk%ama do negogjagjl. -

- Po- triedie, ezeh wma

7 nlezap’facony kontrakt lezy po.
stronie giownego wykonawcy bu-

_dowy a nie whaddciela, zatozenie
lienu i sprawy sqdowej wzmaga
presje ze strony whasciciela na te-
got Wykonawce aby sprawa zosta-

ta szybko i efektywme rozwigzana.

Jak sig_przygotowad
do negocjacji i ewentualnej
sprawy sadowej?

Jednym z najistotniej-

szj}ch elemenitéw . zwigkszajacych'.

motliwos¢ powodzenia-w docho-
dzeniu roszczen na podstawie con-
struction: lien jest dokumentacja.
Nalezy zacza¢ od kontraktu, kidry
mote by¢ kdtki lecz powienien
wyraznie okredlac zakres pracy i
sume zapfaty (lub zasady jej ob-
ligzenia). . Nastepnie wazne jest

: wyszczegolmenle i dokumentaga

kosztéw, nazwiska  podwykonaw-

oW | terminy wykonania prac.

Istotna jest réwniez dokumentagja

‘fotograﬁczna wykonanego zlece-:
nia; jak najmocniejsza dokumenta--

da ostatniego dnia wykonywania
pracy oraz $wiadkowie potwier-
dzajqcy pozytywna ocene pracy
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wykonawcy przez wihasciciela lub
gtéwnego Yontraktora. Ten ostat-
ni element jest szczegélnie istotny
w celu obalenia najezestszych spo-
sob6w obrony przez niepfacacego
wihatciciela, iz praca zostata wyko
nana defektywme

yhkonates pracg budowlang lub remontowa
0 mozesz zrohic?

powinni za wszelky cene wyko-
rzystaé statutowg mozliwos¢ (tj. .-
Construction Lien Act), ktdrg par- :

lament prowingi stworzyt po to;

aby nie byli wykorzystani przez-.
nieuczciwych whascicieli [ub Zlece:
niodawcow. :

Nalezyplzypomniec’,ie Janusz Puzniak

procedura dochodzenia roszczen
na podstawie Construction Lien
Act jest tylko jedna z dwéch moz-
liwosci. Druga jest hormalne po-
stepowanie sgdowe na podstawie
kontraktu. A zatem; i, ktdrzy prze-
oczyli temin czy WJak|ko|w1ek inny
sposéb - nie moga kontynuowa¢

_sprawy na podstawie construction

lien mogg zatozy¢ normalng spra-
we sadowa o diiig na podstawie

umowy o Wykonanie danej pracy
‘bu’dowlanej czy Wykoficzeniowej.

Sprawa o dtug, w prze-

ciwieristwie do sprawy na pod: . -
stawie construiction lien moze by¢
zafozona w Small- Claims Court,
zalkdadajac; iz przedmiotem spra-
wy jest dfug ponizej $25,000. Jest.
to jednak-o wiele mniej pewny -

sposéb wyegzekwowania dhugu i

wykonawcy oraz podwykonawcy‘ :

Barristerand Sollutor(Ontarlo,

_Canada)

Attorney at Law (Missouri i
New York, USA)
905-890-2112, 416-999-3023




